BOSTADSRATTSFORENINGEN PROTOKOLL

SPIRA

FORENINGSSTAMMA 2018

Protokoll fért vid féreningsstdmma med medlemmarna i Bostadsrattsféreningen Spira
onsdagen den 30 maj 2018 kl.19.00 pa lkanos kontor Hyllie Boulevard 27.

1.

Féreningstdmmans éppnande

Stdmman 6ppnades av Eva Eriksson.

Val av stammoordférande

Eva Eriksson valdes till ordférande for stdmman.

Anmalan av ordférandens val av protokollférare

Ordférande anmélde Monica Bergman till sekreterare.

Godkannande av réstlangd

Pa stdmman nérvarade 32 medlemmar och blivande medlemmar representerande
26 lagenheter. Tre ytterligare personer narvarade dessutom. Se bilaga 1.

Fraga om narvaroratt vid féreningsstdmman

Stdmman godkande att blivande medlemmar samt tre personer som inte ar
medlemmar narvarade vid stdmman.

Faststéllande av dagordningen

Dagordningen godkandes. Bilaga 2.

Val av tva personer att jdmte stdmmoordférande justera protokollet

Till justeringsman valdes Preben Andresson och Felicia Jemtrell.

Val av minst tva rostréaknare

Till rostraknare samma personer ovan som justerar protokollet.

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

Kallelse till stamman ska enligt féreningens stadgar utfardas tidigast sex veckor
och senast tva veckor fére stdmman. Denna postades den 11 maj 2018 och
stdmman konstaterade darmed att kallelse har skett inom féreskriven tid.
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Genomgang av styrelsens arsredovisning

Monica Bergman féredrog féreningens arsredovisning 2017, bilaga 3.

Genomgang av revisorernas berattelse

Monica Bergman laste del av revisionsberatellsen, bilaga 3.

Beslut om faststéllande av resultatrakning och balansrakning

Ingen resultat finns att faststélla da ingen verksamhet har bedrivits under aret.
Beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt faststélld
balansrakning.

Ingen vinst finns att beslut om da ingen verksamhet drivits under aret.

Beslut om ansvarsfrihet fér styrelsens ledaméter

Stamman beslutade om ansvarsfrihet fér styrelsens ledaméter.

Anmalan om slutlig anskaffningskostnad

Monica Bergman redogjorde for att féreningens totala anskaffningskostnad fér
mark och féreningens hus ar 288 089 000 varav 100 000 kr &r féreningens
likviditetsreserv.

Beslut om antal ledaméter och suppleanter

Enligt stadgarna ska styrelsen besta av minst tre och hégst fem ledaméter samt
och hégst fyra suppleanter. Stamman beslutade att styrelsen ska bestd av max
antal personer enligt stadgarna.

Denna punkt ar omedelbart justerad.

Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamédter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
féreningsstdmman

Byggande styrelsen arvoderas av lkano Bostad AB.

Styrelsearvode enligt ekonomisk plan &r 70 000 kr (inkluderad sociala avgifter).

Forslag till stamman ar ett arvode motsvarande ett prisbasbelopp (45 500 kr)
exklusive sociala avgifter.
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Erséattning till revisor utgar "enligt bok och rakning”.

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Forslag till ledaméter;

Eva Eriksson

Monica Jarnér

Bo Goéran Johannesson
Preben Anderrson

Sofi Eriksson

Forslag till suppleanter;
Barbara Ziemieckia

Johan Ahligren

Felicia Jamtrell

Silvia Vermes, inte narvarande

De féreslagna kandidaterna presenterade sig lite kort.

Stamman valde enligt ovan férslag. Punkten ar omedelbart justerad.

Beslut om antal revisorer och suppleant

En revisor och en suppleant vilket ar oféréandrat sedan tidigare.

Val av revisor/er och suppleant

Stdmman omvalde Grant Thornton som revisor och revisorssuppleant.

Beslut om antal ledaméter i valberedningen

Stamman beslutade att valberedningen ska besta av tva personer varav en ar
sammankallande.

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

Ivan Zikovic (sammankallande)
Anders Dahlgren

Iy
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23.  Av styrelsen till féreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda
arenden som angivits i kallelsen

Styrelsen har till stdmman foreslagit att ett principbesiut fattas géllande mojlighet
att glas in balkonger fér de som sa énskar. En arbetsgrupp kan tillsattas for att ta
fram ett beslutsunderlag till styrelsen.

24. Foreningsstdmmans avslutande

Stammoordféranden Eva Eriksson tackar for visat intresse och foérklarar stAmman

avslutad.
Vid protokollet: Ordférande:
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Preben Andersson Felicia Jemtrell



Brf Spira, arsstimma den 30 maj 2018,

ndrvaroférteckning Bilaga 1
Lagenhetsni F6rnamn Efternamn
11001 Preben Andersson
Eva Andersson
11104 Anders Pramholt
11303 Barbara Ziemiecka
11304 Kent Phung
11305 Felicia Jemtrell
11403 Bjoérn Alfredsson
11404 Anders Dahigren
21201 Sven-Ake Hansson
Gull-Britt Hansson
21202 Johan Ahlgren
21303 Johan Frithiof
31004 Solveig Degefors
31103 Asa Kalmskog
31104 Ivan Zivkovic
31201 Lisbeth W Sandstrém
Roland Sandstrém
31203 Mans Thoérnrev
31204 Loey Naseri
31302 Sofi Eriksson
31304 Jennie Grefwe
41001 Henrik Hansen Blivande medlem
41201 Marie Ovenberger Blivande medlem
André Ovenberger Blivande medlem
41204 Magnus Andersson Blivande medlem
51101 Dragan Kazazic Blivande medlem
51201 Fredrik Anderberg Blivande medlem




51204 Sabine Steneram Blivande medlem

61001 Denniz Sj66 Blivande mediem
Sara Vahasarja

61102 Maximilian Persson Blivande medlem
Eva Eriksson Ledamot, ordférande
Monica Jarnér Ledamot, ordférande
Monica Bergman lkano Bostad
Camilla Persson Ikano Bostad




BILALA 2

BOSTADSRATTSFORENINGEN
SPIRA

DAGORDNING ARSSTAMMA

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Spira kallar till &rsstémma onsdagen den 30 maj 2018 kl.19.00
pa lkano Bostads kontor, Hyllie Boulevard 27, Malmé.

Féljande arenden kommer att tas upp:

1. Foéreningsstdmmans dppnande

2. Val av stammoordftérande

3. Anmalan av ordférandens val av protokollférare

4. Godkannande av rostlangd

5. Fraga om narvaroréatt vid féreningsstamman

6. Faststallande av dagordningen

7. Val av tva personer att jamte stémmoordféranden justera protokollet
8. Val av minst tva rostraknare

9. Fragan om kallelse skett i behorig ordning

10.Genomgang av styrelsens arsredovisning

11.Genomgang av revisorernas berattelse

12.Beslut om faststallande av resultatrékning och balansrékning
13.Beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt faststalld balansrakning
14.Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15.Anmalan om slutlig anskaffningskostnad

16.Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17.Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av féreningsstémman

18.Val av styrelseledamoter och suppleanter

19.Beslut om antal revisorer och suppleant

20.Val av revisor/er och suppleant

21.Beslut om antal ledaméter i valberedningen

22 Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23.Av styrelsen till féreningsstamman hénskjutna frégor och av medlemmar anmalda &renden som
angivits i kallelsen. Proposition gallande méjlighet att glasa in balkonger.

24 Foreningsstammans avslutande
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ARSREDOVISNING
for
BOSTADSRATTSFORENINGEN SPIRA

Org. Nr. 769632-3604
AR 2017

STYRELSEN FAR HARMED AVLAMNA ARSREDOVISNING FOR RAKENSKAPSARET
2017-01-01—2017-12-31

Innehall:

- forvaltningsberittelse
- resultatrakning

- balansrikning

- noter

- underskrifter




Bostadsrattsféreningen Spira
769632-3604

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmiint om verksambheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslédgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement
till bostadslédgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelse

Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning:
Eva Eriksson Ordftrande
Monica Jarnér Ledamot
Bo-Géran Johannesson Ledamot
Revisorer

Huyvudansvarig:

Clas Niklasson — Auktoriserad revisor, Grant Thornton

Sammantride for bildande av féreningen hélls den 22 mars 2016. Styrelsen har haft kontinuerlig
kontakt i flera foreningsangeldgenheter och har under verksamhetsaret avhallit fem protokollférda

styrelsemdten.

Foreningens ekonomi

Bostadsrittsforeningen har beslutat att vilja SBAB som finansierande bank for projektet.
Avrikningsdag, dvs den dag som kostnader och intikter gar dver frdn byggherren, Ikano
Bostadsutveckling AB, till féreningen beréknas bli 30 november 2018.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Féreningen bildades den 22 mars 2016 och registrerades hos Bolagsverket den 2 juni 2016. Nuvarande
stadgar registrerades den 31 mars 2017. Kostnadskalkyl har upprittats den 27 februari 2017 och
tillstdnd att ta emot forskott har erhallits av Bolagsverket den 25 april 2017. Borgensforbindelse for ev
aterbetalning av forskotten har l4mnats av Ikano Bostad AB. Féreningen har p&borjat tecknandet av
forhandsavtal under juni 2017.

Totalentreprenadavtal gillande nybyggnad av 106 bostadsldgenheter har tecknats med Ikano
Bostadsutveckling AB under december 2017.




Bostadsrattsforeningen Spira
769632-3604

Inflyttning i foreningens hus kommer att ske under perioden maj 2018 till oktober 2018.

Medlemsinformation

Foreningen hade tre medlemmar vid rikenskapsérets borjan och slut.

Flerarsoversikt
Nyckeltal 2017 2016
Nettoomséttning, tkr 0 0
Resultat efter fin.poster, kr 0 0
Balansomslutning, tkr 3 890 0
Soliditet, % 0 0
Forindringar i eget kapital
Medlems-  Balanserat Arets
insatser resultat resultat Totalt
Belopp vid érets ingéng 0 0 0 0
Forskott pa4 medlemsinsatser 3 890 000 3 890 000
Resultatdisposition enligt
féreningsstimman:
Arets resultat 0 0 0 0
Belopp vid érets utgéng 3 890 000 0 0 3 890 000

Resultatdisposition

D4 foreningens resultat for rikenskapséret 4r noll 4r det inte aktuellt for foreningsstimman att besluta

om nagon resultatdisposition.

Ytterligare upplysningar betriffande foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat-
och balansrikning med tillhdrande tilldggsupplysningar.




Bostadsrattsforeningen Spira
769632-3604

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter mm
Summa rérelseintiikter mm

Rorelsekostnader
Summa rérelsekostnader

Finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not

Eget kapital

Bundet eget kapital
Forskott pa medlemsinsatser
Summa bundet eget kapital

Summa eget kapital

SUMMA SKULDER OCH EGET

KAPITAL

2017-01-01
Not 2017-12-31

Not 2017-12-31

2 3 890 000

3 890 000

2017-12-31

3 890 000
3 890 000

3 890 000

3 890 000

2016-06-02
2016-12-31

2016-12-31

2016-12-31
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NOTER

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR:2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsaret

Ekonomisk plan ér upprittad i januari 2018 och foreningen
pdboriade tecknandet av upplatelseavtal under februari 2018,

Not2 Likvida medel 2017 2016

Finansieringsverksamheten

Insatser 3 890 000 0
Kaceafliide fran finandieringeverkeamhat 3 200 000 0
Arets kassaflide 3 890 000 0
Likvida medel vid arets borian 0 ‘ 0
Likvida medel vid drets slut 3 890 000 0

Malm den | 7/5 2018
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GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till freningsstimman i Bostadsrittsféreningen Spita
Org.nt. 769632-3604

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsfreningen Spira.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med
#rscedovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2017 och
av dess finansiclla resultat for aret enligt Arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ir forenlig med Arsredovisningens Gvriga
delar.

Jag tillstyrker diirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag bar inhimtat &r tillrickliga och
iindamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt irscedovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr
nédvindig for ate uppritta en drsredovisning som inte innchaller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter cller pi
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formiga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nie s} dr tillimpligt, om forhallanden som kan piverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
srsredovisningen som helhet inte innchaller nigea visentliga
felaksigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter cller pi fel, och att
limaa en revisionsberittelse som innchaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4t ingen garant for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alldd
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskema for viseatliga felaktigheter i
irsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pi fel,
utformar och utfér granskaingsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
4ndamAlsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaltighet 6ll foljd av ocgentligheter 4r
hégre 4n for en visentlig felaktighet som berog pd fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller isidosittande av
intern kontroll

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsdtgirder som #r limpliga med hinsyn il
omstindigheterna, men inte f6r att utrala mig om cffektiviteten i den
interna kontrollen.

» utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om limpligheten  att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller fothallanden som kan leda till betydande tvivel om
fireningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmiirksamheten pi upplysningarna i
srsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

+ utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plancrade
omfattning och intiktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla inkttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat,
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GrantThornton

Rappott om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av Acsredovisningen har jag iven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsittsforeningen Spira for
ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
f8r rakenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskeivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar'. Jag ir
oberoende i forhallande till f5reningen enligt god revisorssed i Sverdge
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och
sindamilsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det i styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
beteiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeliigenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma foreningens ckonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation 4r utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ckonomiska angeligenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nagot viisentligt avscende:

* firetagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ckonomiska freningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4 forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskaingen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst cller forlust grundar sig
frimst pA revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras p min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och viisentighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pi sidana atgirder, omraden och
farhillanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
Svertridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Jag
gar igenont och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhillanden som éir relevanta for mitt uttalande

om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag tll dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Norrkoping den 25 maj 2018

[//l//

Auktoriserad reviso,

Medlem i FAR
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