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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Spira far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020. Arsredovisningen &r upprittad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Féreningens dndamal (foreningens stadgar § 2)

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsrétt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Fakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen bildades den 22 mars 2016 och registrerades hos Bolagsverket den 2 juni 2016. Féreningens
nuvarande ekonomiska plan upprattades den 15 januari 2018 och dess stadgar registrerades hos Bolagsverket den
7 augusti 2020.

Styrelsens sdte: Skane lan, Malmo kommun

Foreningen dger byggnad och mark med beteckningarna Horafsan 1 och Hordfsan 2, Malmé kommun. Féreningens
gatuadresser ar Hogatan 7-11 och Rédfsgatan 2-22, 216 33 Limhamn.

Foreningens skattemadssiga status ar att betrakta som privatbostadsforetag, vanligen kallat dkta bostadsrattsforening.
Det finns en fullvardesforsakring och ansvarsférsakring for styrelsen hos Trygg-Hansa. Bostadsrattstillagg finns.
Information om foreningens lan finns specificerade i arsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Foreningens styrelse
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning.

Funktion Vald t.o.m. stdmma
Preben Andersson Ordférande 2021
Sabine Steneram Ledamot 2021
Johan Ahlgren Ledamot 2021
Anders Dahlgren Ledamot 2021
Mikael Pripp Ledamot 2021
Fredrik Anderberg Suppleant 2021
Sheri Sylejmani Suppleant 2021

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 10 protokollférda sammantrdden. Féreningens firma har tecknats,
forutom av styrelsen, av tva ledamaéter i férening..
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Revisor
KPMG, med Andréa Akesson som ansvarig revisor.

Valberedning
Asa Kalmskog, Sammankallande
Lisbeth Sandstrom

Forvaltning
BoNea Forvaltning AB har enligt avtal skott den ekonomiska foérvaltningen at féreningen.
SBC har svarat for den tekniska férvaltningen.

Information om fastigheten

Foéreningen dger fastigheterna Horafsan 1 och Hordfsan 2 med en tomtareal om 5 968 kvm. Marken innehas med
dganderatt. Virdear for fastighetsbeskattning ar 2018. Information om taxeringsvarden finns specificerade i
arsredovisningens noter, byggnader.

Fastigheten bestar av fyra flerbostadshus med totalt 106 ldgenheter. Samtliga bostdder ar upplatna med bostadsratt.
Den totala boytan uppgar till 6 266 kvm. Till fastigheten hor dven 34 parkeringsplatser och 50 garageplatser.

Ldgenhetsfordelning

22 stycken 1 rum och kdk
45 stycken 2 rum och kék
28 stycken 3 rum och kok
11 stycken 4 rum och kok

Visentliga hédndelser under rikenskapsdret

Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstimma dgde rum den 25 juni 2020. 12 medlemmar var ndrvarande och 11 ldgenheter var
representerade. En rost angiven genom fullmakt.

Foreningsaktiviteter under aret
Vi har haft 2 gemensamma staddagar med samkvam efterat. Vi har dven tillsatt en trivselgrupp i féreningen for mer
gemenskap.

Utfort underhall

Garagestddning utforts 2 ggr/ar.

Fonsterputsning utforts 1 ggr/kvartal.

Mattor i entrén pa abonnemang.

Tvatt av karl och soprum har utférts. 1ggr i kvartalet

Framtida underhall

Modjligheten av asfaltering av parkeringen undersoks. Tradgardsgrupp ska startas upp inom féreningen under 2021,
detta for att ta hand om och utveckla innergarden. Malning av soprummen kommer genomforas under 2021. En
underhallsplan kommer att upprattas under 2021. -
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Medlemsinformation

Medlemsantalet - ldgenhetsdverlatelser

Medlem &r den som innehar bostadsritt i féreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 152 (151) stycken.

Vid foreningsstamman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare. Under aret har det skett 16 (18)
stycken overlatelser.

Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse

Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften
betalas av siljaren och pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 3,5 % av prisbasbelopp,
pantsattningsavgift = 1,0 % av prisbasbelopp och avgift vid andrahandsupplatelse = 10 % av prisbasbelopp.
Prisbasbeloppet ar 2021 ar 47 600 kr (ar 2020, 47 300 kr).

Foreningens Ekonomi

Bostadsrattsféreningen har valt SBAB som finansierande bank. Féreningens lan placerades den 30 november 2018.
En flerarsbudget finns i féreningens ekonomiska plan. Avrakningsdag, dvs. den dag som kostnader och intdkter far
over fran byggherren, lkano Bostadsutveckling AB, till foreningen var den 30 november 2018.

Styrelsen har bestamt att amortera 1 000 000kr pa lan och det gjordes i februari 2020.

Arsavgifter
Arsavgiften &r 660 kr/kvm BOA per 4. Inflyttning paborjades i maj 2018. Nagon forandring av arsavgiften har hittills
inte varit aktuell, inte heller under 2021 kommer arsavgiften att dndras. -



Brf Spira
Org.nr 769632-3604

Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor.
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta

Nettoomsdttning
Arets resultat
Totalt eget kapital
Balansomslutning
Soliditet, %

Bokfort varde, byggnader och mark
Taxeringsvdrde, byggnader och mark
Taxeringsvarde, byggnader

Laneskuld

Laneskuld, kr/kvm bostadsrattsyta
Beldningsgrad

Amortering under aret

Rantekostnad, genomsnitt i%
Likvida medel

Likviditet, %

Kassaflode, kr/kvm
Avsittning yttre fond, kr/kvm

Boyta: 6 266 kvm bostadsritt

2020
660

5119
-412
199 360
285 764
70%

283 363
142 818
107 418

85637
13 667
60%
1600

1,56%
2313
93%
289
30

Forklaring av vissa benamningar i flerarsoversikt.

Soliditet = totalt eget kapital / balansomslutning

Beldningsgrad = laneskuld / taxeringsvarde
Likviditet = (likvida medel + kortfristiga fordringar) / (kortfristiga skulder-kortfristiga lan)
Kassaflode (sparande till framtida underhall) =

2019
660

3849
-562
199 772
287 839
69%

285 583
142 818
107 418

87 236
13922
61%
488

1,54%
2094
93%
265
30

1 manad
2018
660

441
-31
200336
294 914
68%

287 804
73 816
48 016

87724
14 000
119%
0

1,54%
7 007
97%
265
30

(resultat + avskrivningar + periodiskt underhall) / (kvm bostadsyta + lokalyta)

Avsittning yttre fond, kr/kvm = Avsittning periodisk fond / (kvm bostadsyta + lokalyta) .

4(14)
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Fordndring i eget kapital

Medlems-  Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 200 365 000 203 645 -234 191 -562 083
Disp. av f.g. ars resultat -562 083 562 083
Avsittning till fond for yttre
underhall 187 980 -187 980
Arets resultat -412 263
Belopp vid arets utgang 200 365 000 391 625 -984 254 -412 263
Resultatdisposition
Foreningsstdmman har att ta stallning till:
Balanserat resultat -796 274
Arets avsittning till fond for yttre underhall -187 980
lanspraktagande fran fond for yttre underhall, motsvarande arets kostnad 0
Arets forlust -412 263
Summa, till stdmmans forfogande -1396 517
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Till balanserat resultat 6verfoéres -1396 517
Summa -1396 517

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter..

5(14)
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-2020-12-31 -2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 5118 777 5065 021
Summa rorelseintdkter 5118777 5065 021
Rorelsekostnader
Drifts- och underhallskostnader 3 -1859772 -1956 149
Ovriga externa kostnader 4 -17 688 -18 938
Personalkostnader och arvoden 5 -181 759 -81105
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -2 220 641 -2 220 641
Summa rorelsekostnader -4 279 860 -4 276 833
Rorelseresultat 838917 788 188
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 1511 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -1252 691 -1350 271
Summa finansiella poster -1 251 180 -1350 271
Resultat efter finansiella poster -412 263 -562 083
Resultat fore skatt -412 263 -562 083
Arets resultat -412 263 -562 083

LY
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TILLGANGAR

Anlédggningstiligangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 7 283 362 665 285 583 306
Summa materiella anldggningstillgangar 283 362 665 285 583 306
Summa anldggningstillgangar 283 362 665 285 583 306
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1655 57 044
Ovriga fordringar 200 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8 86 500 103 942
Summa kortfristiga fordringar 88 355 160 986
Kassa och bank

Kassa och bank 2312587 2094 428
Summa kassa och bank 2312587 2094 428
Summa omsattningstillgangar 2400942 2255414
SUMMA TILLGANGAR 285 763 607 287 838720

W
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Balansréikning Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 200 365 000 200 365 000
Fond for yttre underhall 391 625 203 645
Summa bundet eget kapital 200 756 625 200 568 645
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -984 254 -234 192
Arets resultat -412 263 -562 083
Summa fritt eget kapital -1396 517 -796 275
Summa eget kapital 199 360 108 199 772 370
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9,10 43 074 500 65 005 500
Summa langfristiga skulder 43 074 500 65 005 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9,10 42 562 000 22231000
Leverantérsskulder 163 071 224911
Skatteskulder 2200 24 180
Ovriga skulder 172 849 79 892
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11 428 879 500 867
Summa kortfristiga skulder 43 328 999 23 060 850
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 285 763 607 287 838 720

W



Brf Spira 9(14)
Org.nr 769632-3604

Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR

2016:10 om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivning sker linjart 6ver férvantade nyttjandeperioder. Markvardet ar inte
foremal for avskrivning.

Foljande arliga avskrivningsprocent tillampas:
Ursprunglig byggnad 1,0%

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker enligt foreningens ekonomiska plan.
Avsdttning och ianspraktagande fran fond fér yttre underhall beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvirdet pa bostadsdelen. Den kommunala fastighetsavgiften for rakenskapsaret 2020 var 1 429 kronor per
lagenhet. Foreningen har vardear 2018 och dr darmed befriad fran kommunal fastighetsavgift aren 2019-2033.

For lokaldelen betalar foreningen statlig fastighetsskatt om 1 % av taxeringsvardet f6r lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som en privatbostadsforetag, s.k. dkta
bostadsrattsférening, belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamhet
som inte kan hanféras till fastigheten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.

Foéreningen har sedan tidigare ar ett skattemdssigt underskott uppgdaende till 0 kronor.
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Not 2 Nettoomsdttning

10 (14)

2020 2019
Arsavgift bostadsritter 4133310 4133515
Hyresintdkter, garage 457 000 453 452
Hyresintdkter, p-plats 259 065 221551
Bredband 214 650 214 819
Overlatelse- och panthantering 41935 26 002
Andrahandsupplatelseavgift 9461 11952
Ovriga intakter 3356 3730
Summa 5118777 5065 021

Not 3 Drifts- och underhaliskostnader

Summering per grupp 2020 2019
Driftskostnader; se spec. nedan 1736427 1849532
Lépande underhall, se spec. nedan 123 345 106 617
Summa 1859772 1956 149
Specifikation driftskostnader
El 203514 259 667
Uppvarmning 380 810 572 235
Vatten & avlopp 275 805 209 514
Avfallshantering 101 268 96 897
Container 5484 2875
Snérenhallning och halkbekdmpning 5958 6 556
Serviceavtal dérrautomatik 0 13 250
Fastighetsforsakring 70734 57 056
Com Hem - Tv/Bredband 208 479 197 488
Fastighetsskotsel 216 005 149 108
Lokalvard 19 665 71806
Tvétt av sopkarl 5750 0
Fonsterputsning 12 752 0
Fastighetsjour 0 13458
Kostnad porttelefon 2969 4000
Fastighetsskatt, garage 24 180 24 180
Forbrukningsinventarier, material 1772 2016
Foreningsverksamhet, féreningsstamma 11 881 9 805
Ekonomisk forvaltning 113 310 112 239
Kostnad dverlatelse- och panthantering 39 252 26 032
Kostnad hantering p-platser 6477 1892
Administrativa kostnader 22 682 19 459
Ovriga férvaltningskostnader 0
Medlemskap bostadsrdtterna 7 680 0
Summa 1736 427 1849 533-
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Specifikation I6pande underhall, reparationer
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Lopande underhall, material 204 0
Bostdder 606 5462
Gemensamma utrymmen 8121 12 805
Installationer VA/sanitet 1928 0
Installationer ventilation 931 0
Installationer hissar 35731 53 892
Installationer las/larm 374 0
Fastighet utvandigt, dorrar 15900 1670
Fastighet utvandigt, tak 14743 0
Markytor 1438 0
Garage och p-plats 43 369 32788
Summa 123 345 106 617
Not 4 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Konsultarvode 0 8312
Extern revisor 17 688 10 625
Summa 17 688 18 937
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2020 2019
Styrelsearvode 138 750 62779
Valberedning 5000 3000
Ovriga ersittningar fértroendevalda 2400 0
Sociala avgifter 35609 15326
Summa 181 759 81105
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar
2020 2019
Avskrivning byggnader, enligt plan 2220641 2220641

¥
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Not 7 Byggnader och mark
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2020-12-31 2019-12-31

Ingdende anskaffningsvirden byggnader 222 064 100 222 064 100
Arets anskaffning 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 222 064 100 222 064 100
Ingdende avskrivningar -2 405 694 -185 053
Arets avskrivningar -2220 641 -2 220 641
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 626 335 -2 405 694
Utgaende redovisat varde 217 437 765 219 658 406
Bokfort varde byggnader 217 437 765 219 658 406
Bokfort varde mark 65 924 900 65 924 900
Summa bokfort virde byggnader och mark 283 362 665 285 583 306
Taxeringsvdrden byggnader 107 418 000 107 418 000
Taxeringsvarden mark 35 400 000 35 400 000
Summa taxeringsvarde 142 818 000 142 818 000

Fastighetsbeteckningar: Malmo Hordfsan 1 & 2

Taxerad som hyreshusenhet. Marken innehas med dganderitt.

Vdrdear: 2018  Brandforsadkringsvarde: Fullvirde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2020-12-31 2019-12-31

Forutbetalda forsakringspremier 25326 20 080
Forutbetald kostnad hiss 2780 18 095
Forutbetald kostnad bredband 52329 52 409
Ovriga férutbetalda kostnader 6 065 13 358
Summa 86 500 103 942

'Y
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
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Réntesats Datum for Lanebelopp Nista ars
Langivare 2020-12-31 slutbetalning 2020-12-31 amortering
SBAB 1.40% 2021-11-10 21631000 150 000
SBAB 0,78 % 2021-12-02 20 631 000 150 000
SBAB 1,63% 2022-11-10 21743 500 150 000
SBAB 1,81% 2023-11-10 21631000 150 000
Summa 85 636 500 600 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom
ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Laneskulden pa balansdagen &r 85 636 500 (87 236 500) kronor. 1 600 000 kronor har amorterats under

rakenskapsaret.

Den langfristiga skulden av féreningens lan @r 43 074 500 (65 005 500) kronor.

Den kortfristiga skulden av féreningens lan ar 42 562 000 (22 231 000) kronor. Pa balansdagen utgdér 600 000

kronor ndsta ars amortering av den kortfristiga skulden.

Féreningen har tva lan som férfaller under 2021. Finansieringen ar dock av langfristig karaktar och ldanen kommer

omsattas pa forfallodagen.

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut att uppga till 82 636 500 (83 236 500) kronor.

Not 10 Stillda sakerhetes

2020-12-31 2019-12-3x
Fastighetsinteckningar 87 724 000 87 724 000
Summa 87 724 000 87 724 000

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupen kostnad styrelsearvode 0 62 150
Upplupna sociala avgifter 0 16 031
Upplupen rantekostnad 28 369 29740
Forutbetalda hyror och avgifter 378 052 374 632
Upplupen kostnad extern revision 16 500 15 000
Ovriga upplupna kostnader 5958 3314
Summa 428 879 500 867

¥
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RevISIonSDeratielse

Till foreningsstamman i Bostadsréattsféreningen Spira, org. nr 769632-3604

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Spira for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foér-
véantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga fér att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Bostadsrattsféreningen Spira, org. nr 769632-3604, 2020

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den véasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsréattsféreningen Spira for ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sé@kerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Malmo den 30 april 2021

KPMG AB

7]
Andréa Akesson

Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Bostadsrattsforeningen Spira, org. nr 769632-3604, 2020

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av réakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella beddmning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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